ARALIK 2024




Usak ili Banaz ilgesi Kizilhisar Koyii ]’ |
194 Ada 1 Parsele iliskin H
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan s !
Plan Ac¢iklama Raporu ||
|

!

iCINDEKILER I
!,
18!
1,  INCGENBL DRI it i i e M s B i e Sl T 1
|
2. PLANKAMBIEANL oot B b sttt e 5 i
L
7 S T 1 PR S e S R R K T S i 5 &
i
22, T DOt it e b i e A s it 6 i'
3. YURURLUKTEKI PLANLAR........cooooo st .8 ||
3.;
3.1. Usakli 1/100.000 Olgekli Gevre DUzZeni Plani...........o.cveeieseieneeesrssssssssssonsseessessessessseeseenee 8 !i
3.2. 1/1000 Olgekli Uygulama IMar PIANI..........oooiooeeeeeeeeeresesssssssssesseeessesessessssssossssemeese e 9 l
4. PLANLAMAYA ILiKIN VERILER 10 1
|
4.1. Toprak KOEUMA PrOJesisg. i i iiiagos it iihosei s frmsmmssrsrs st s iihreemanesysmarsarmns 10 );
I8
&
4.2 Kurum GOrugler i, ..o atTIEE b Siin i s bt s s wesmvmetans it Sy smraseanmes asassuns 10 !l
i!
4.3. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit RAPOIU.........ccevereeeereirisrssesssesereseeeeseennenss 13 ?f
|
5. PLAN GEREKGCESI VE KARARLAR I cu...........c.oouiaiieseeis et sressiseeeseesssss st sssesesssesesse e senens 18 ! {
1111 I S <O MO SO R  .< S 21 W
6.1, Plan CalISmasi. i et st sttt b e er e ereeeereneene 21 !|
|

i
53, Plon Notliiymia oo i b e alad R Badiee e 22 ’ l
5 ) O . KPPl S WA o E LN RN T i T . S 25 ! {
|
l |
|
|
|
1
| |

Derya $ehir Planlama - Kurtulus Mah. Meydan Sk. Mustafa Ged Is Merkezi No:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA |
fletisim: 0 (507) 879 75 71 - deryasehirplanlama.usak@gmail.c SEHR_PLANLAMA " i
&




Usak [li Banaz ilgesi Kizilhisar Koyii
194 Ada 1 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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1. ILIN GENEL DURUMU

Usak ili genel konumu bakimindan; Ege Bolgesinde Bat1 ve Orta Anadolu'yu birbirine
baglayan I¢ Ege Boliimiinde yer almaktadir. Bir baska deyisle Usak ili, komsu iller olan
Kiitahya ve Afyonkarahisar gibi Ege Bélgesiile i¢ Anadolu Bélgesiarasinda bir gecit
olusturan I¢ Bati Anadolu Béliimiinde yer alir.

Genel olarak ilin kuzey, kuzeydogu ve dogu kesimleri daglarlave giineybatisi
yliksekligi 1000 metrenin altinda olan ovalarla kaphdir. il topraklari
5341 km?'lik yiizol¢iimiiyle Tiirkiye alaninin yaklasik %0,7'sini kaplar.

USAK ILININ ULKEDEKI KONUMU

Usak'in kuzeyinde Kiitahya iline bagli Saphane, Gediz ve Dumlupmar ilgeleri,
dogusunda Afyonkarahisar iline bagh Sinanpasa ve Hocalar ilgeleri, giineyinde Denizli iline
bagl Civril, Bekilli, Cal, Gliney ve Buldan il¢eleri, batisinda ise Manisa iline
bagh Sarig6l, Alagehir, Kula ve Selendi ilgeleri bulunmaktadir.

Usak karayoluyla; Izmir'e 211 km, Ankara'ya 368 km ve Istanbul'a 491 km uzakliktadr.

Merkez ilgenin niifusu 265.148 (TUIK-2023) olarak tespit edilmistir. 2023 TUIK
verilerine gore il niifusu 377.001'dir. 6 Illge, 11 belediye, bu belediyelerde 72 mahalle, ayrica
245 koy bulunmaktadir.
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USAK ILINE BAGLI iLCELER VE KOMSU iLLER

Usak ili, Karayollar1 Genel Miidiirliigii siiflandirmasina gore 2. Bolge'de yer

almaktadir.

BOLGESEL ULASIM (1)

2.Bolge iZMIR

Derya Sehir Planlama - Kurtulug Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik is MerRezi/
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BOLGESEL ULASIM (2)
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Usak ili Banaz ilgesi Genel Durumu
Ulasim;

Karayollar1 Genel Miidiirliigiinden elde edilen veriler dogrultusunda Usak ili Banaz
ilgesinin ¢evresindeki illere olan uzakligi incelendiginde; Denizli'ye 158 km, Eskisehir’e 185
km, {zmir’e 250 km, Balikesir’e 258 km, Antalya’ya 298 km, Ankara'ya 335 km ve Istanbul’'a

460 km mesafe oldugu belirlenmistir.
Cografi Durum;

Banaz ilgesi 38° 44' 23" enlem ve 29° 45' 11" boylamlar1 arasinda yer almaktadir. ilge

1.063 km? ylizolgiimiine sahip olup rakimi 914 metredir.
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Tarihsel Gelisim;

Banaz Ilgesi, 1429 yilinda Osmanh hakimiyetine girmistir. ilk Osmanli hakimiyeti
doneminde Anadolu Eyaleti Kiitahya Sancaginin Usak kazasina bagli nahiye olan Banaz, 1429
yilindan sonra da bu statiisiinii korumustur. Osmanli kaynaklarinda "Nefs-i Banaz" olarak

yerlesimden bahsedilmektedir.

1671-1672 yillarinda Usak't gezen Evliya Celebi Banaz'i; yiiz haneli, bir camili,
hamamsiz ve ¢arsis1 olmayan kiigiik bir kasaba olarak tarif etmistir. Ayrica Banaz' a bagli 40

koyiin oldugu ve niifusun ¢ogunun sipahi oldugunu da belirtmistir.

1870 yilinda Usak kazasi; Banaz, Gobek ve Gediz nahiyelerinden olusmaktaydi. 19.
yiizyihn sonlarinda Usak halkinin, Usak kazasinin sancak yapilmasi ve Banaz'in da kaza

statiisiine yiikseltilmesini igeren talepleri kabul edilmemistir.
9 Temmuz 1953 tarihinde Usak'mn il olmasiyla Banaz da Usak'a bagli ilge olmustur.
Usak ili Banaz flgesi Kizalhisar Koyii Genel Durumu

Planlama alani Usak 1li Banaz ilgesi Kizilhisar Koyii sinirlari igerisinde kalmaktadir.
Kizilhisar Kéyii, bagh oldugu Banaz lgesinin Giineybati yoniinde yer almakta ve Banaz ilce

merkezine yaklagik 22,5 km, Usak iline yaklasik 23 km uzakliktadir.

2023 yih TUIK niifus verilerine gore Kizilhisar Koyiinde 1208 kisi yasamaktadir.

KIZILHISAR KOYUNUN USAK iLi UZERINDEKI KONUMU

o Kizilhisar

1
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2. PLANLAMA ALANI

2.1. Planlama Alaninin Tanimi

Planlama alani Usak ili Banaz ilcesi Kizilhisar Kéyii 194 ada 1 parsel smirlari

icerisinde kalmaktadir. 2023 yili TUIK niifus verilerine gére Kizilhisar Koyiinde 1.208 kisi

yasamaktadir.
Planlama sahasi; kuzey ve dogu yoniinden kadastral yola cephelidir.

194 ada 1 parsel, 11.739,81 m? alana sahiptir. Ancak parselin 7.570,18 m?si plan

kapsamina alinmistir.
S0z konusu alan, K23-D-08-B-1-C ve K23-D-08-B-1-D paftalarinda yer almaktadir.

Asagida, imar planina konu olan parselin yakin ve uzak ¢evresini gosterir nitelikte

uydu fotografina yer verilmistir.

PARSEL ALANI UYDU FOTOGRAFI
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2.2. Miilkiyet Durumu

1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina konu olan Kizilhisar Koyii 194 ada 1 parsel,
sahis miilkiyetindedir. S6z konusu parselin yiizolgiimii biiyiikliigii 11,739,81 m*dir. Soz

konusu alan “Tarla” niteligindedir.

MULKIYET DURUMU

N\
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PLANLAMA ALANI KOORDINE OZETi

ELIPSOID : GRS80
DATUM . ITRF-96

BAS.EPOKU : 2005.00
PROJEKSIYON : UTM
OILIt4 GENISLIGI : 3
D.OM : 30

Parsel Kase Koordinallan [TRF96

2

NoktaNo

X

§1
12

3

146
147
148
149
180
154
152
153
166
1173
176
179
182
186
187
188

467954.15
467970 64
467990 87
467809.59
467820189
467826 25
467839 48
46785269
4676564,56
467870.79
467843 13
467826 60
467956 20
467834.97
467852 49
467941 46
467918.12
467898 BS
46788356

4284365 03
428436335
4284306 26
428428319
4284289.91
4284297 62
4284308 12
4284318,37
4284326.06
4284329.52
4284363 66
4284275 85
4284271.09
4284270.07
428426563
4284263.25
4284260.36
428425996
4284259.69
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3. YORURLUKTEKI PLANLAR

3.1. Usakili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Usak ili 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, Usak il Genel Meclisi tarafindan
08.09.2008 tarih ve 240 sayil1 Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmigtir. Plana konu alan, Usak
ili 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planinda “Koy Yerlesik Alani Smirt Belirlenmis Kirsal

Yerlesik Alanlar” icerisinde yer almaktadir.

MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI (1)

A\
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MEVCUT 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI (2)

3.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlamaya konu olan 194 ada 1 parseli icerisine alan, 1/1000 ol¢ekli onayh

Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

Planlamaya konu alan, “Tarla” niteligindedir. Parselin kuzey ve dogu yoniinden
kadastral yol gegmekte ve ilgili parselin s6z konusu kadastral yollara cephesi bulunmaktadir.

Calisma kapsamindaki tasinmaz arazi, mevcutta bos durumdadir.

U
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4, PLANLAMAYA iLISKIN VERILER

4.1. Toprak Koruma Projesi

Plan kapsamindaki Usak ili Banaz ilgesi Kizilhisar koyii 194 ada 1 parsel, koy i¢inde
kalmaktadir.

Usak Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 8702242 sayih kurum gériisii yazisinda;
“Bahse konu 194 ada 1 numarali parselin 05/01/2015 tarih ve 04 sayih Il Genel Meclisi
karar1 ile onaylanan kdy yerlesik alan siniri icerisinde kaldigi ilgi yazi ile anlagilmakta” ve
“Kizilhisar kéyiinde bulunan 194 ada 1 numaral parselin 05/01/2015 tarih ve 04 sayil il
Genel Meclisi karar1 ile onaylanan kdy yerlesik alan sinir1 icerisinde kalmasi kaydiyla bahse
konu talep ile ilgili 5403 sayili Kanun kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamaktadir.”
ifadeleri yer almaktadir. Bahsi gecen parsel i¢cin Toprak Koruma Projesi hazirlatilmamasi

yoniinde goriis belirtir ifadedir.

4.2. Kurum Goriisleri

Plan ¢alismasina iliskin elde edilen kurum goriisleri asagidaki gibidir;

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiiniin 4308377 sayili kurum
goriisii belirtir yazisinda;

e “Gorlis talep edilen parselin bir kismi Usak Banaz Kizilhisar Goleti Sulamasi
Yenilemesi isi kapsamindaki sulama sahasi icinde kalmaktadir.
S0z konusu tasinmazin dere ile dogrudan irtibati bulunmamaktadir. Ancak
topografyaya bagh olarak ylizeysel sularin drenaji saglanmalidir. S6z konusu parselin
yuzey sularindan etkilenme ihtimali oldugundan gerekii tedbirier arazi sahibince
alinmali ve bu tedbirlerin alinmamasi halinde ilerleyen zaman icerisinde meydana
gelebilecek herhangi bir olumsuzlukta Idaremizden zarar ziyan bedeli talep
edilmemelidir.
Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeralti Sulari Kanunu, Tiizik ve

Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Sivi fazda ve kat1 fazda olusacak atiklarin

gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf

!)erya Sehir Planlama - Kurtulug Mah, Meydan Sk. Mustafa Gedik is MerkeA \}0o:\7 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
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B

R A T

edilmesi saglanmalidir. Yeralti ve yeriistii su kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal
yonden etkilenmemesi i¢in tiim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.

e Yapilacak uygulamalarda, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi, 03.05.2019 tarih ve 30763 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve
Rusubat Kontrolii Yonetmeligi, Atik Yonetimi Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.” seklinde goriis bildirilmistir.

Usak il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 8702242 sayili kurum gériisii belirtir

yazisinda;

“Kizilhisar koyiinde bulunan 194 ada 1 numarali parselin 05/01/2015 tarih ve 04
sayili Il Genel Meclisi karari ile onaylanan koy yerlesik alan siir1 igerisinde kalmasi
kaydiyla bahse konu talep ile ilgili 5403 sayili Kanun kapsaminda yapilacak bir islem

bulunmamaktadir.” ifadeleri yer almaktadir.

Usak il Ozel idaresi Yol ve Ulagim Hizmetleri Miidiirliigiiniin 34284 sayili kurum
goriisii belirtir yazisinda;

“S6z konusu alanda Konut Amagh Uygulama imar Plani yapilmasinda miidiirliigiimiiz
acgisindan sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

Tiirk Telekomiinikasyon A.S.'nin 241383 sayili kurum gortisii belirtir yazisinda;

“Belirtilen giizergahta havai ve yeralti kablomuz bulunmaktadir. Calismalar
esnasinda herhangi bir kesinti ve hasara sebebiyet verilmemesi igin kurum gorevlisi ile
irtibata gecilmesi gerekmektedir.” ifadesi yer almaktadir.

il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Usak Miize Miidiirliigiiniin 3160163 sayili kurum
goriisi belirtir yazisinda;

“llimiz, Banaz Ilcesi, Kizilhisar Koyii, 194 ada, 1 nolu parselde parsel sahibi ve
miisterekleri tarafindan Konut Alani Amagli Nazim-Uygulama Imar Plani yapilmasinda
kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi yer
almaktadr.

Denizli Orman Bélge Miidiirliigii Banaz Orman isletme Miidiirliigiiniin 6312283
sayili kurum goriisii belirtir yazisi;

“194 ada 1 parsel nolu tasinmazin Orman Tahdit sinirlar1 disinda kaldig1 ve 2/B ile
Orman disina ¢ikarilan yerlerden olmadigi tespit edilmistir. Ilgili yerde Nazim Uygulama
Imar Plan1 (Konut Amagcli) yapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakincasi olmadig1” yoniindedir.

\ 0
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Usak il Saghk Miidiirliigiiniin 129 sayil kurum goriisii belirtir yazisi;

[
|
|
|
|
g “Belirtilen arazi izerinde kurumumuz sorumluluk alanina giren mezarlik, su kuyusu,
E su kaynagi ve deposu gibi yapilarin olmadig, s6z konusu arazide yapilmasi planlanan Konut
Alant Amagh Nazim-Uygulama Imar Plani yapilmasinda kurumumuz agisindan sakinca
i olmadig1” yoniindedir.

!

1

|

|

i

|

|

Osmangazi Elektrik Dagitim A.S$.'nin 74977 sayili kurum goriisii belirtir yazisi;

“Usak li, Banaz [lgesi, Kizilhisar Kdyii, 194 ada, 1 parsel nolu tasmmazda sirketimize
ait herhangi bir elektrik tesisi bulunmamaktadir. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi esaslarina uygun yapilmast kosulu ile imar plani yapilmasinda sirketimiz
acisindan sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir.

Usak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 4963878 sayili
kurum goriisii belirtir yazisi;

“Talep konusu alandaki is ve islemlerin Usak 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani
kararlar1 ve plan hiikiimleri. 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikler ile tiim meri
mevzuatlarda belirtilen esaslara uygun olarak yiiriitiilmesi gerektigi” yontindedir.

Usak il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 414940 sayili kurum goriisii belirtir
yazisi;

S A D A0 1 0 5 A T LA G

R S R e R i

“llimiz, Banaz llgesi, Kizilhisar Koyii, 194 ada, 1 nolu parselde Konut Alani Amagli

Nazim-Uygulama Imar Plam yapilmasina dair Kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir

T i

sakinca bulunmamaktadir.” yoniindedir.

TSI TET

Usak Valiligi Kadastro Miidiirliigiiniin 6738346 sayili kurum goriisii belirtir yazisi;

“Usak [li Banaz Ilgesi Kizilhisar Kdyii konut alani yapilmasinim 3194 sayili Kanunun 8.

Maddesi geregince Nazim-Uygulama Imar Planmin yapilmasi hususunda kurumumuzca bir

sakinca bulunmamaktadir.” yoniindedir.

Usak il Ozel idaresi Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirliigiiniin 31171 sayili kurum

goriisi belirtir yazisinda;

| 0 R e 0 A S [ S

“S6z konusu parsel igerisinden Kizilhisar Koyii kanalizasyon sebekesi gectiginden

plan yapim asamasinda Muhtarlik ile goriisiilerek yapilmasi gerekmektedir.” ifadesi yer

almaktadir.
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4.3. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit ¢alismasi sonucu; inceleme alaninin
topografik egimi %0-10 arasinda olup alanda yapilan sondajlarda yeralti suyuna
rastlanmamis ve yeralti suyu seviyesinin tehdit olusturacak sekilde ytikselmesi
beklenmemektedir. inceleme sahasindaki olas1 yapilasmalarda saha genelinde ortalama
0,20 cm kalinlikta goriilen bitkisel kesimler kaldirildiktan sonra bina temelleri zemine
oturtulmalidir. Bu veriler dogrultusunda imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporunda inceleme alaninin tamami yerlesime uygun alan OA-5.1 (sisme ve oturma

acisindan 6nlem alinabilecek nitelikte alanlar) olarak belirlenmistir.
S6z konusu raporda dikkat edilmesi gereken hususlara asagida yer verilmistir;

e (0A-5.1 alanlarda yapilacak kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis iksa
onlemleri ile korunmali yiizey ve atik su drenaj yontemi ile ortamdan
uzaklastirilmaly, kazilarda yol ve komsu binalarin glivenligi saglanmali kontrolsiiz
kaz1 yapilmamalidir.

e Yapilasma 6ncesi temel alti1 ve cevre drenaji sistemi yapilarak yiizey, yeralti ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmahdir.

e Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinlikleri
belirlenmeli, bu belirlenen kriterler ile miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, tasima giicii ve sivilagsma analizleri) ayrintili olarak ¢alisilmali ve ortaya
cikabilecek miihendislik problemlerine karsi gerekli dnlemler belirlenmeli,
uygulama esnasinda dikkatli bir sekilde yapilmaldir.

e Yapi yiikleri jeolojik birimlerin miihendislik problemi olmayan kesimlerine
oturtulmali veya tasitilmalidir.

e Yapi temeller ayni birim {zerine oturtulmali, farkli birimlere oturmasi

durumunda gerekli énlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Bahsi gegen hususlar dikkate alinarak planlama ¢alismasi yapilmistir.

imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu kapak ve onay sayfalarina, sonug

ve Oneriler Kismina, yerlesime uygunluk haritasina asagida yer verilmistir.

oA 7 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK

DERYA

SEHIR PLANLAMA
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IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU SONUC VE
ONERILER SAYFASI
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5. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

Glintimiiz kosullarinda; kontrolsiiz niifus artis ve dagilisi, dogal afetler, konut stogu
yetersizligi, mevcut konut stogunun dogal afetlere karsi direngsiz olusu, Kitlesel salgin
hastaliklar, vb. sebepler dolayisiyla ikincil konut talebi ve kirsal alanlara yerlesme egiliminde
artis goriilmektedir. Bahsi gecen etkenler dolayisiyla Usak ili Banaz ilgesi Kizilhisar koyii,
gelismekte olan bir koy statiisiindedir. S6z konusu koy; izmir-Ankara giizergahina yakin bir
konumda yer almasi dolayisiyla koyde gelisim egiliminin artacagi ongoriilmiis ve bu

dogrultuda imar plani yapilmistir.

imar planina konu olan alan, Usak ili Banaz ilcesi Kizilhisar kéyii simirlart igerisindeki
194 ada 1 parseli kapsamaktadir. S6z konusu alanin i¢inde bulundugu yiiriirliikte onayl

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda, Diigiik Yogunlukta (51 - 120 kisi/ha) Gelisme
Konut Alani plan kararlari getirilmis ve topografyaya uygun 10 ve 15 metrelik tasit yollari

planlanmistir.
Planlama alaninda Gelisme Konut Alanlar igin;

e Planlama alan1 7570,18 m?dir.

e Planlanan Konut alanm1 4450,25 m?%dir.

e Kabul edilen parsel biiytikligii 400 m*'dir.

e Kabul edilen hane halk: biiytikliigii 4 kisi/hanedir.

Niifus = [(Konut Alan1/Kab. Edil. Parsel Biiy.) x Kab. Edil. Hane Halki Biiy.]
Niifus = [(4450,25/400) x 4]

Niifus = 45 kisi niifus gelecegi ongoriilmustiir.

Derya Sehir Planlama - Kurtulug Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik is Merkez\ Ngk17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
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PLANLANAN KONUT ALANI iLE GELECEGI ONGORULEN NUFUS

[
Alan Kabul Edilen Parsel Sayis1 Kabul Edilen Niifus %
Parsel Biiyiikliigii Hane Halki "‘l
M2 |
(M%) Biiyiikliigii 8
(M?) &
; | GELISME KONUT 4450,25 400 11 4 45
|
i ALANI ;
!
|

S N L B B S O e A DR A

Planlama alaninda ongoriilen niifusun ihtiyacimi karsilayacak oranda, Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen standartlar dogrultusunda, donati alan1 ayrilmistir.

Planlama alanina ait alan dagilimi tablosu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin

Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarina iliskin Standartlar ve

Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosundaki standartlar asagida yer almaktadir.

S R O A 3 L A 0 S B G S A 2 e O B 1

P

ALAN DAGILIM TABLOSU

ALAN KiSi BASINA | AYRILMASI AYRILAN ORAN
KULLANIMLARI AYRILMASI GEREKEN ALAN
GEREKEN M? ALAN BUYUKLUGU
BUYUKLUGU
KONUT ALANI - - - 4450,25 m? %59
PARK ALANI 10 | m?/Kisi 450 m? 1447,07 m? %19
YOL ALANI - - - 1672,85 m? %22
PARK ALANI + YOL | - - - 3119,92 m? %41
ALANI
PLANLAMA ALANI - - - 7570,18 m?2 | %64,48

TOPLAM PARSEL | - = - 11739,812 m? %100
ALANI

Alan dagilim tablosunda ilgili yonetmelige gore 450 m? Park alam ihtiyaci

dogmaktadir. Planlama ¢alismasi sonucu 1447,07 m? Park alani éngoriilmiis ve bu alan

|

buytkliginin ihtiyacin tizerinde oldugu tespit, edilmis boylece kentsel standartlar

3 A 0 A e T D e o T 2t B S R At
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saglanmistir. Ayrica buna ek olarak parselin 15 metrelik yola cephesi dogrultusunda
kanalizasyon hatt1 bulunmaktadir. Park alani yer se¢imi yapilirken soz konu kanalizasyon

hattimi igine alacak sekilde planlama yapilmistir.

1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda, iist 6lgek planda Gelisme Konut Alani olarak
islev verilen alan; Ayrik Nizam 2 kata imarlidir. On bahge mesafesi 5 metre yan bahge

mesafesi 3 metre, yapilagma kosullar1 TAKS 0.30 KAKS 0.60 olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin yer aldig1 yapi adasinda veya ¢evresinde verilen iist 6l¢ek plandaki
yogunluk degerleri asilamaz ve bu dogrultuda, yapilasma kosullar: belirlenirken dikkate

alinmistir.

Planlamaya konu olan alanlar, biitiinciil planlama anlayisina uygun ve planlama ilke

ve esaslar1 dikkate alinarak planlanmis ve yapilasma kosullari belirlenmistir.

Derya $ehir Planlama - Kurtulug Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik is MerkeY\N¢:17 Kat:2 Daire:20 Merkez/USAK DERYA
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6. SONUC

6.1. Plan Calismasi
Usak ili Banaz ilgesi Kizilhisar koyii 194 ada 1 parselde ytiriirliikkte 1/1000 olgekli

Uygulama imar Plan1 bulunmamaktadir.

Plan calismasina asagida yer verilmistir.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Derya $ehir Planlama - Kurtulug Mah. Meydan Sk. Mustafa Gedik is Merkezi
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6.2.

Plan Notlar

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Plan Notlari:

GENEL HUKUMLER

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Bu plan sinirlari icinde plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayihi
imar Kanunu ve bu kanun ile ilgili uygulama yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Bu plan ve plan hiikiimleri, plan sinirlar1 biitiiniinde gecerlidir. Plan sinir1 disinda
pafta iizerinde gosterilen planlar, bilgi amagli olup uygulama yapilamaz.

Yapilacak bina ve tesislerin projelendirilmesi ve yapiminda 19.12.2007 tarih ve
26735 sayili resmi gazetede yayimlanan “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik” “Afet Bolgelerinde Yapilacak Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.
5378 sayili "Engelliler Hakkinda Kanun ve bu kanun kapsaminda planlama alaninda
yer alacak her tiirli yapida ve ¢evre diizenleme kararlarinda, TSE'niin ilgili
standardina uyulmasi zorunludur.

Planlama igerisinde yapilacak biitiin yapilarda plan, fen, saghk, giivenli yapilasma,
estetik ve gevre sartlar ile ilgili mevzuat hiikiimlerine ve TSE tarafindan belirlenmis
standartlara uyulmasi zorunludur.

2863 Sayil Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur. Bu kanunun 4. Maddesi uyarinca; alanda yapilacak faaliyetler esnasinda
herhangi bir kiltiir varligina rastlanilmast durumunda, faaliyetlerin derhal
durdurulmasi ve durumun en yakin miilki amirlige veya miize miidiirliigiine tabiat
varligina rastlanmast halinde ise Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda
Cumhurbaskanhgir 1 Nolu Kararnamesi uyarinca ilgili Tabiat Varlhiklarini Koruma

Bolge Komisyonuna bilgi verilmesi zorunludur.

0ZEL HUKUMLER

7)

8)

Bu plan siirlari iginde plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, Usak
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerine uyulacaktir.

Usak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigiince onaylanmis imar Planina
Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Rapor hiikiimlerine aynen uyulacaktir.
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9) Diger ilgili kurum ve kuruluslardan alinan uygun gortis yazi igeriklerinde belirtilen
hususlara uyulacaktir.

10)Planda belirtilen kullanim alanlarinda kullanim amaci disinda higbir tesis yapilamaz.
Yapilacak tesisler amaci digsinda kullanilamaz.

11)imar plani ve miilkiyet arasinda (+/- 1) metreye kadar meydana gelebilecek olan
uyusmazliklarda yol istikameti ve genisligi degismemek kaydiyla plan degisikligi
yapilmaksizin diizeltme yapmaya ilgili idare yetkilidir.

12)Kadastral yola baglanti yapilmadan ve yollar kamuya terk edilmeden uygulamaya
gecilemez. Her tiirlii yol, su, kanalizasyon, elektrik gibi altyap: tesisleri girisimci
tarafindan yapilacaktir.

13)Planlama alaninda her tiirlii sosyal-teknik alt-list yap1 yiikleniciler tarafindan
karsilanacaktir. {leride olusacak arizalardan planlama alanindaki miilk sahipleri
miistereken  sorumlu  olacaktir. flgili idareden herhangi bir talepte
bulunulmayacaktir.

14)En kiigiik parsel biiytlikliigli 400 m? olacaktur.

DiIGER HUKUMLER

15)Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigiiniin E-54495999-604.99-
4308377 sayili kurum goriisii belirtir yazisy;

e Goris talep edilen parselin bir kism1 Usak Banaz Kizilhisar Goleti Sulamasi Yenilemesi
isi kapsamindaki sulama sahasi iginde kalmaktadir.

e SOz konusu tasimmazin dere ile dogrudan irtibati bulunmamaktadir. Ancak
topografyaya bagh olarak yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir. S6z konusu parselin
ylizey sularindan etkilenme ihtimali oldugundan gerekli tedbirler arazi sahibince
alinmali ve bu tedbirlerin alinmamasi halinde ilerleyen zaman igerisinde meydana
gelebilecek herhangi bir olumsuzlukta Idaremizden zarar ziyan bedeli talep
edilmemelidir.

e Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayili Yeraltt Sular1 Kanunu, Tiizik ve

Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Yeralti Sularmm Kulenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”
fhukumlerme uygun shareket edilmelidir. Sivi fazda ve kati fazda olusacak atiklarin
s fge(,‘mmsmhgl saglammg ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat cergevesinde bertaraf
edilmesi saglanmalldn Yeralti ve yeriistii su kaynaklarinin fiziksel ve kimyasal

yonden etkilenmemesi i¢in tiim yasal mevzuatlarda belirtilen tedbirler alinmalidir.
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Yapilacak uygulamalarda, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi, 03.05.2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve
Rusubat Kontroli Yonetmeligi, Atik Yonetimi Yénetmeligi, Planli Alanlar Tip imar
Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi saglanmahdir.

16) Tiirk Telekomiinikasyon A.S.'nin 241383 sayili kurum goriisii belirtir yazisinda;

“Belirtilen giizergahta havai ve yeralti kablomuz bulunmaktadir. Calismalar
esnasinda herhangi bir kesinti ve hasara sebebiyet verilmemesi i¢cin kurum gorevlisi
ile irtibata gecilmesi gerekmektedir.” ifadesi yer almaktadir. S6z konusu kurum
gorligiine istinaden, ingaat asamasinda ilgili kurum ile iletisime gecilip bilgi
verilecektir.

17) Alan Dagilim Tablosu;

ALAN KULLANIMLARI ALAN BUYUKLUGU
KONUT ALANI 4450,25 m?
PARK ALANI 1447,07 m?
YOL ALANI 1672,85 m?
PARK ALANI + YOL ALANI (%41) 3119,92 m2
PLAN DISI ALAN 4169,632 m?
PLANLAMA ALANI 7570,18 m2
PLANLAMA ALANI %40 DOP ORANI 3028,07 m?2
TOPLAM PARSEL ALAN]I 11739,812 m?

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar

Derya KORKMAZ

Derya KORKMAZ
$Gehir ve Blige & Kentsed DOniigim Uzman

Sehir ve Bolge Plancist & Kentsel Dontistim Uzmani

Oda Sic. No: 7234
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4,
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Tapu

Aplikasyon Krokisi
Miiellif Karnesi
Biiro Tescil Belgesi

Kurum Goriisleri
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