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1.CALISMA ALANI
Calisma Alan1 Usak Ili Sivash Ilgesi Agacbeyli Koyii 133 ada 2 parsel ile 101 ada 6
parseli kapsamaktadir.

1.1. Cografi Konum ve Ulasim Baglantilar

Usak ili, Ege Bélgesinin I¢ batt Anadolu boliimiinde, Ege Bélgesi ile I¢ Anadolu bdlgesinin
birbirlerinden ayrildig1 I¢ batt Anadolu esiginin bat kenarinda, 38 derece 13 dakika ve 38 derece
56 dakika enlemleri ile 28 derece 48 dakika ve 29 derece 57 dakika boylamlar1 arasinda yer
alir. Kuzeyde Kiitahya, doguda Afyon, giineyde Denizli ve batida Manisa illeri bulunmaktadir.
5 341 km 2alana sahip olan Usak yiizol¢limii itibariyle iller siralamasinda plaka numarasi gibi
64. siradadir. Ulke yiizdl¢iimiiniin % 0.7 lik kismini olusturmaktadir.
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Sekil 1. Usak Ili Konumu

Murat Dagi, Bulkaz Dagi ve Ahir Dagi ilin kuzey, kuzeydogu ve dogudaki dogal
sinirlarini olustururlar. 11 topraklarimin batis1, Gediz vadisi ile Ege Bolgesine acilir. 11 topraklari
birgok vadiyle yarilmis dalgali yaylalar goriiniimiindedir. Bu yaylalar kuzeydogudan
giineybatrya dogru alcalarak bazi kesimlerde hafif dalgali bir goriiniis alirlar. 1 arazisi genel
olarak dalgali plato goriiniimiindedir. Kuzey ve dogu kesimleri daglik, giiney ve bat1 kesimleri
ise ovalar ve dalgal1 arazilerden olusmaktadir. il topraklarinin % 57,5i platolardan, % 37 si
daglardan ve % 5.5 i de ovalardan meydana gelmektedir.

Zengin bir bitki Ortiisii, sicak-soguk su kaynaklar1 ve dogal giizellige sahip olan Murat
Daginin zirvesini 2309 metre yiikseklikte bulunan Kartaltepe olusturmaktadir. Zirve noktasi
Kiitahya ili smirlart i¢inde bulunan Murat dagi’min Usak simirlart igersinde kalan tepelik
alanlarinin ortalama yiikseltisi 1500 m. civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivash ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi
1930 m. de bulunan dagin yapisinda kiregtaslar1 hakim durumdadir. Kabaca kuzey-giiney
istikametinde uzanan Bulkaz Dagi, ayni zamanda Usak-Afyon illerinin dogal smirini
olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarina sahip olan dag, bitki Ortiisii bakimindan fazla zengin
degildir.

Il genelinde 294 km si il, 173 km si devlet olmak iizere karayolu ag1 467 km dir. Usak,
Ankara- Izmir Karayolu iizerinde bulunmaktadir. Bu yolun tamami bdliinmiis yol olarak
tamamlanarak trafige acilmistir. Diger karayolu boliimlerinde iyilestirme ¢aligsmalart devam
etmektedir. Usak il ve devlet yolarinda Usak-Banaz-3B1.Hd. 62 km., Usak-Kula 54 km., Usak-
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Sivasli 7 km., Usak Ulubey 5,5 km., olmak iizere toplam 128,5 km. boliinmiis yol
bulunmaktadir. K&y yollar1 toplami ise 3624 km.(ham 71 km., tesviye 38 km.,stabilize 1.016
km., asfalt 1378 km., koy i¢i tesviye yol 1.121 km.) dir.

Afyon-Usak-izmir Demiryolu da il merkezinden gegcmekte olup il smirlar1 i¢indeki
demiryolu uzunlugu 159 km.’dir. 1897 yilindan bu yana hizmet veren hat, hizli tren projesi
kapsamina alinmistir.

Usak Havaalanina iliskin Bilgiler

2560 x 30 metre pist uzunlugu

22 05.2006 tarihinde ugak seferlerine yeniden agild1

Yillik yolcu kapasitesi : 500.000 kisi

2006 Y1l yolcu sayist : 13.338 kisi (Haziran 2006’dan sonra)
2007 Y1l yolcu sayist : 31.430 kisi

2008 Y1l1 yolcu sayisi : 25.305 kisi

Havayolu ulagim hizmeti, 22 Mayis 2006 tarihinden itibaren 6zel bir havayolu sirketi
tarafindan gergeklestirilmekteydi..12 Ocak 20009 tarihi itibariyle ise Havaalanimizda Tiirk Hava
Yollarina ait 132 kisilik Airbus ucaklar ile hizmet verilmeye devam edilmektedir.
Havaalanindan, Istanbul-Usak- Istanbul olmak {izere haftada karsilikli 3 sefer
diizenlenmektedir.

Sivasli, Ege Bolgesinin I¢bati Anadolu béliimiinde yer almaktadir. Usak iline bagl bir
ilge olan Sivasli, yaklasik 486 km2 yiiz6l¢limiine sahiptir. Usak’in giineydogusunda ve Usak-
Denizli Devlet Karayolunun 35 kilometresinde, Bulkaz daglarini’nin eteklerinde kurulmustur.
[lge yonetim sahasmin kuzeybatisinda Usak merkez ilgesi, kuzeyinde Banaz, dogusunda
Sandikli, glineyinde Civril ve giineybatisinda ise Karahalli ilgeleri yer almaktadir.

Sekil 2. Sivasli Ilgesinin Konumu

Ilgenin geriye kalan arazisi genellikle diiz olup, yer yer engebelidir. lce dahilinde en
yilksek rakam 1654 m, en diisiik rakam 720 m, ortalama rakim ise 1187 metredir.
Topraklarindan Biiyiik Menderes nehrinin bir kolu olan Banaz Cay1 gegmektedir. Banaz’dan
dogan Banaz Cayi ilgeye Ketenlik Kdyli'nde girmekte olup, Yeni Erice ve Azizler Koyl nii

=) | Y




I a E TAG Planlama ve Sehircilik Hizmetleri

takiben Budaklar Koyl altinda ilgeyi terk eder. Sivasli, 2. simif deprem bdlgesinde
bulunmaktadir.

Sivasl ilgesinde belli bash yiikseklikler; Usak’1 I¢ Anadolu’dan ayiran ve Bulkaz
Daglari’nin devami niteligindeki giiney ve kuzey istikametinde uzanan Sazak Tepesi (1654 m)
Stirtep Tepe (1650 m), Erice Tepe (1579 m) ve Cilbak Tepe (1154 m) yer almaktadir. Bolge
deki daglarin tamamina yakini bozuk baltalik ve ormanliktir. Siirtep Tepe ve Sazak Tepe’den
Afyon ili Hocalar Ilgesi’ne gecis yapilabilmektedir.

Ilge genelinde Pimarbasi, Budaklar, Hacim, Kdkez, Samatlar, Salmanlar, Agacbeyli
koyleri ile Selgikler, Tatar ve Yayalar Beldeleri kismen ovaliktir.

Calisma alan1 Agacbeyli koyiinlin giineydogusunda yer almaktadir. Calisma alani
Sivasl Ilgesine yaklasik 8.35 km uzaklikta bulunmaktadir.

1.2. Iklim ve Bitki Ortiisii

Ege ve I¢ Anadolu ikliminin gegit yeri olan Usak’ta genellikle Ege Bolgesi nin yumusak
ve I¢ Anadolu’nun sert hava sartlar1 bir arada goriiliir. Ilde Ege’ye gore yazlar1 daha az sicak
ve kurak gecen, kislar1 ise I¢ Anadolu’ya gore daha 1lik gecen Akdeniz karasal gecis iklimi
egemendir. Ege’den gelen bulutlarin getirdigi yagislar il iklimini I¢ Anadolu ikliminden ayirir.
Yazlar sicak ve kurak, kislart soguk ve kar yagishidir. Yillik yagis ortalamasi 534,4 mm’dir.
Usak Akdeniz ikliminin karasallasmis gecis tipi iklimi goriilmektedir. I¢ Ege’nin bat1 kisminda
goriilen bu iklim Marmara Bolgesi’nin iklim sartlarin1 andirmaktadir. Y1l boyunca sicaklik, ¢
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Anadolu iklimine gore yliksek degerlerde seyrederken; Kiy1 Ege iklimine gore ise diisiik
degerlerde seyretmektedir. Uzun yillar yillik sicaklik ortalamasi 13 °C’dir. Bu deger Kiy1
Ege’de 18,0°C’ye ulasir. Usak meteoroloji istasyonunda ise yagis miktar1 543 mm.
Civarindadir. Yillik sicaklik ortalamasi 13°C°d,r Ilde en soguk gegen ay Ocak 3°C’dir, en sicak
ay da Agustos 24°C’dir.

Usak, Akdeniz yagis rejiminin etkili oldugu bir alandadir. Yagislar en ¢ok kis aylarinda
goriliir. Yaz aylar ise kuraktir.

Bitki ortiisii bakimida Usak, Ege ve I¢c Bati Anadolu Bélgeleri arasinda gegit yeri
oldugundan bitki Ortiisiinde de her iki bolgenin 6zellikleri gbze carpar. Ancak Usak, Ege
Bolgesi’ne gore daha soguk oldugundan Ege Bolgesi’nin tipik bitki ortiisii olan zeytine pek
rastlanmaz. ilde, daglarda ¢ok sik ormanlara rastlanir. Cok ¢esitli agac tiirlerinin oldugu bu
ormanlarda yaygin agag tiirleri; mese, karacam, kizilgam.

Sivasli’da ki tarim arazilerinin 23.680 hektar alami kuru, 2.317 hektar1 sulu tarim
alanidir.(2006 yili verileri) ilgedeki baslica bitkisel iiretim hububat (bugday, arpa, yulaf vb.),
bakliyat (nohut, kuru fasulye, mercimek), seker pancari, tiitiin, hashas ve aycicegidir. Illcedeki
sebze yetistiriciligi olarak baslica sebzeler, domates (1.200 dekar), biber (1.370 dekar), taze
fasulye (1.500 dekar), salatalik (1.500 dekar) iiretimi yapilmaktadir. Meyvecilik olarak basta
cilek (2.100 dekar) olmak iizere, elma (65.950 agac), visne (11.360 agac), kiraz (10.250 agag),
ceviz (2.350 agacg), armut (13.960 agag) ve liziim yetistiriciligi (6.955 dekar) yapilmaktadir.

1.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Usak niifusu 2022 yilina gore 375.454'dir.Bu niifus, 186.693 erkek ve 188.761 kadindan
olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,72 erkek, %50,28 kadindir. Yiizol¢iimii 5.382 km2 olan
Usak ilinde kilometrekareye 70 insan diismektedir. Usak niifus yogunlugu 70/km2'dir.

Tablo 1. Usak Ili Yillara Gére Niifus

Yil Usak Nufusu Erkek Niifusu Kadin Nifusu
2022 375.454 186.693 188.761
2021 373.183 185.891 187.292
2020 369.433 184.225 185.208
2019 370.509 184.529 185.980
2018 367.514 182.931 184.583
2017 364.971 181.898 183.073
2016 358.736 179.259 179.477
2015 353.048 176.281 176.767
2014 349.459 174.231 175.228
2013 346.508 172.573 173.935
2012 342.269 169.997 172:212
2011 339.731 169.343 170.388
2010 338.019 168.064 169.955
2009 335.860 166.944 168.916
2008 334.111 165.506 168.605
2007 334.115 165.235 168.880
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Sivasl niifusu 2023 yilina gore 19.939.Bu niifus, 10.061 erkek ve 9.878 kadindan

olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %50,46 erkek, %49,54 kadindir.

Tablo 2. Sivasl Ilcesi Yillara Gore Niifus

Yil ¢ Toplam e Sehir ¢
1955[] 15.925 3.207
19600 18.172 3.734
196504 17.008 3.895
19700 19.171 4.021
1975(6] 19.441 4.394
19801 19.789 4.631
19858 21.713 6.475
19900 22.804 5.726
2000[10] 26.196 6.837
200701 21.827 6.489
2008(12] 21.658 6.547
2009[13] 21.704 6.614
2010014} 21.705 6.753
2011[13] 21.520 6.706
20120161 21.366 6.696
2013(17] 21.428 6.792
2014[18] 21122 6.911
2015019 20.883 6.935
2016[19] 20.863 7.036
2017019 20.621 6.986
2018019 20.753 7.091
2019[19] 20.387 7.035
2020019 20.349 7.093

Kir

12.718
14.438
13.113
15.150
15.047
15.158
15.238
17.078
19.359
15.338
15111
15.090
14.952
14.814
14 670
14.636
14.211
13.948
13.827
13.635
13.662
13.352
13.256
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Tablo 3. Agagbeyli Koyii Yillara Gore Niifus
Yillara gére belde/kdy niifus
verileri
2019 86217
2018 864l
2017 910l
2016 939l
2015 976(2
2014 1.018[2
2013 1.090!2
2012 1.0861°!
2011 1.121]
2010 1.124/%]
2009 1.1341
2008 1.0861°!
2007 1.164/%]
2000 2 626!°
1990 22201
1985 2 2510
1980 2 300!
1975 2 210!
1970 2 050!
1965 1.950(%]
1960 1.7001%!

Usak ilinin ekonomisi tarima ve tarima dayali sanayi ile, deri, iplik, battaniye ve seramik
imalatina dayanur.

Tarim: Usak ilinde bitki tarim1 yalniz Banaz ve Usak Ovasinda yapilir. Baslica tarim
iriinleri bugday, sekerpancari, arpa, nohut, fasulye, burcak, fig, tiitlin ve hashastir. Tarim
alanina gore meyve ve sebze liretimi dnemlidir. Ug bin hektarlik alanda sebze ve 5000 hektarlik
alanda bagcilik yapilir. Ormanlardaki ahlat agaclarinin asilanmasiyla armut, yabani fistiklarin
astlanmasiyla antep fistig1 elde edilir.

Hayvancilik: Tarimdan sonra en onemli gelir kaynagi hayvanciliktir. Ilde mer’a
hayvancilig1 yapilir. Koyun, sigir ve kil kegisi beslenir.
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Ormancilik: ilin yiizél¢iimiine gére ormanlari zengin sayilir. 1l topraklarmin % 38’i
orman ve fundaliktir. Murad Daglar1 ormanlarla kaphdir. Diger daglarda da, orman vardir.
Ormanlarda mese, palamut mesesi, karagam, kizil cam, disbudak, karaagag, ahlat, ¢inar ve ardig
agaclar1 bulunur. Orman alt1 bitki ortiisii; bogirtlen, egrelti, karagali, kekik tiirii bitkilerdir.
Korularda ise ¢cam tiirleri, mese ve kavak agaclar1 ¢ogunluktadir. 27 kdy orman i¢inde ve 103
kdy orman kenarindadir. Ormanlardan senede 30.000 m3 sanayi odunu ile 150.000 ster yakacak
odunu ve 100 ton regine elde edilir.

Madenleri: Maden bakimindan fakir sayilir. Baglica madeni linyittir.

Sanayi: Usak ilinde sanayi son senelerde hizla gelismektedir. Faal niifusun % 14’e
yakini imalat sanayiinde ¢alismaktadir. 10 ve daha fazla isci ¢alistiran sanayi is yeri sayist 180,
2 ila 9 kisi arasinda is¢i ¢alistiran is yeri sayist 1500’e yaklagmaktadir.

Baslica fabrikalar: Usak Seker Fabrikasi (1926), Usak Yem Fabrikasi, Usak Mermer
Sanayi ve Madencilik A.S., Besiciler Gida Sanayii ve Ticaret A.S., Usak Elektro Porselen A.S.,
Hitit Seramik Fabrikasi, Radyatér imal eden Nip-El A.S., Emaye Gida Tarim Uriinleri A.S.,
Makina Sanayi Ticaret A.S., aliminyum siilfat iireten Kimya Sanayii Ticaret A.S., Diilgeroglu
Peliis Battaniye Fabrikas1 basta olmak ilizere cok sayida battaniye fabrikasi, un fabrikalari,
cimento fabrikasi ve 5 tugla ve kiremit fabrikasi, Yeni Tabakhane’de ve Canli Tabakhane
sitelerinde bir¢ok deri fabrikalari

Sivashi Ilgesinin gegim kaynaklari tarim, hayvancilik ve hizmet sektoriidiir. Ilge
ekonomisinde 1960’11 yillardan sonra Avrupa’ya is¢i olarak giden kisilerin getirileri de 6nemli
yer tutmaktadir. Sivash ilgemiz temel ge¢im kaynaklarindan biri de hizmet sektériidiir. Ilge
merkezi olmasindan dolay: ticaret ile pazarlama sektoriinde calisanlarin biiylik ¢ogunlugu
hizmet sektoriinden ge¢imini saglamaktadir. Bunlarin diginda ilgede; dokumacilik, hali-kilim,
testi-bardak ve mermer ocaklar1 gibi isletmeler de mevcuttur. Sivasli’nin gilegi ¢ok meshurdur.
Her y1l Haziran aymin basinda “Cilek Festivali” diizenlenmektedir.

2.KADASTRO, MULKIYET VE HALIHAZIR DURUMU
2.1. Kadastral Durum

Calisma Alami Usak ili Sivash Ilgesi Agagbeyli Koyiinde yer alan 133 ada 2 parsel ile
101 ada 6 parselin genisligi yaklasik 37 metre, derinligi ise yaklasik 34 metredir. Ayrica
parselin yaklasik 10 metrelik imar yoluna cephesi bulunmaktadir.

Sekil 4. 133 Ada 2 Parsel ile 101 Ada 6 Parsele iliskin Kadastral Durum
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2.2. Tapu Kayit Bilgileri ve Miilkiyet Durumu
Usak Ili, Sivasl ilgesi, Agacbeyli Koyiinde bulunan 133 ada 2 parsel ile 101 ada 6 parsele
iliskin tapu kayit ve miilkiyet bilgileri su sekildedir;

Tablo 4.Tapu Kayit Bilgileri ve Miilkiyet Durumu

I1-Tice Mahalle/Koéy | Ada- Parsel Malik Nitelik | Yiizol¢iimii
Usak- Agacbeyli 133 Ada 2 | Maliye Hazinesi | Arsa 1.039,44 m2
Sivash Parsel

Usak- Agagbeyli 101 Ada 6 | Koy Tiizel | Arsa 211,83 m2
Sivash Parsel Kisiligi

2.3. Halihazir Durumu

Calisma Alan1 29K-4-C halihazir paftasinda yer almaktadir. Parsel iizerinde herhangi
bir yapilasma bulunmamaktadir.
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3. MEVCUT ONAYLI PLAN DURUMU
3.1.Cevre Diizeni Plam

Bahse konu imar plan1 degisikligi alan1 Usak ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Planinda kentsel yerlesik alanda kalmaktadir. Usak ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Hiikiimlerine gore;

I11.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: I, ilce, ve belde belediye sinirlart icinde var olan, icinde
bos alanlari barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis alanlardr.

111.9. Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve
kentsel gelisme alanlarini ifade eder.

VI.1. KENTSEL YERLESIM ALANLARI

Bu planda kentsel yerlesimler i¢cin yapilmis olan niifus atamasi esas alinarak, alt 6l¢ekli
planlar yapilacaktr. Ancak, alt 6l¢ekli planlarda yer alacak niifus, o yerlesim icin bu planla
getirilen toplam niifusu asamaz.

VI 1.1. Bu plamin onayindan once onaylanmis imar planlari projeksiyon niifuslarinin,
Cevre Diizeni Plani’min ongordiigii 2020 yili niifus projeksiyonlari ile ortiistiigii ilgelerin imar
planlart aynen korunacaktir.

VI.1.2. Cevre Diizeni Plani nin éngordiigii niifusun, onayli imar planinin 6n gordiigii
niifustan fazla olmasi halinde, var olan planlama alani; veri tabani ve yerinde yapilan saptama
ve gozlemlere gore irdelenecektir. Bu planla kabul edilen ek niifusu ge¢memek kosulu ile
irdeleme sonucuna gére belirlenecek gerekli biiyiikliikteki gelisme alanlari, planlanacaktir.

VI.1.3. Imar planimin ongordiigii niifusun, Cevre Diizeni Plani’min on gordiigii niifustan
fazla oldugu saptanmuis kentsel yerlesmelerde, yiiriirliikte bulunan imar planlart ile Cevre
Diizeni Plani’min  uyumunu saglamak iizere, bu alanlarin dogal degerler ag¢isindan
kullanilmasinda sakinca olup olmadigi, tarim alanlari, orman alanlari, i¢cme ve kullanma suyu
kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, taskin alanlari, sulama alanlari, koruma alanlar: vb.
kullanmimlar agisindan veri tabant ile, ayrica mevzuat agisindan irdelenir. Bu planin 6ngordiigii
niifusun gereksiniminden fazla olan alanlar belirlenir.

VI.1.3.1. Fazla alanlar, plan dénemi sonrasinda (2020 yiuli sonrasinda) kullanima
agilacak bigcimde etaplanmir. Etaplamaya verilen oncelik sirasi, nazim ve uygulama imar
planlarinda belirtilir.

VI.1.3.2. Alt dlgekli planlar ilgili yonetim birimince etaplama yapilarak onaylanmadan
imar planminin gelisme alanlarinda imar uygulamasi yapilamaz.

VI.1.3.3. Bu plan ile ongoriilen niifus kabullerine 2020 yilindan once ulagilmasi halinde
veni kentsel yerlesim alani agilmast i¢in VI.1.2. maddesi uyarinca uygulama yapilacaktir.

VI.1.3.4. Imar Uygulamas: gérmiis olan alanlarin yiiriirliikteki planlarinda verilmis
imar haklar: gegerlidir.
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o d "'.," #,l
Sekil 6. Calisma Alami Usak ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
(www.atlas.gov.tr)

3.2. Nazim imar Plani

Bahse konu Usak ili Sivasli Ilgesi Agacbeyli Kdyiine ait 1/5.000 6lgekli onayli nazim
imar plan1 bulunmamaktadir.

3.3. Uygulama imar Plam

Bahse konu Usak ili Sivasl Ilgesi Agacbeyli Kyiinde yer alan 133 ada 2 parsel ile 101
ada 6 parsel, mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda > PTT Alan1’’ olarak
bulunmaktadir. Parselin her cephesinden 5 metre ¢gekme mesafesi bulunmaktadir.

Tallo
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Sekil 7. Mevcut Uygulama Imar Plan1 Durumu

4. ONERIi IMAR PLANI DEGISIKLiGi
4.1. Planin Tiirii, Olgegi ve Kapsam

Calisma konusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi, Usak ili Sivasl ilgesi
Agacbeyli Koyii 133 ada 2 parsel ile 101 ada 6 parseli kapsamaktadir. Calisma alan1 29K-4-C
paftasinda yer almaktadir.

4.2. Planin Gerekcesi ve Amacglari

Bahse konu 133 ada 2 parsel Maliye Hazinesi miilkiyetinde, 101 ada 6 parsel koy tiizel
kisiligi miilkiyetinde bulunmakta olup P.T.T. (resmi kurum) alanina Agagbeyli K6yiiniin daha
once Belediyelik iken Koy vasfina diismesi sebebiyle artik ihtiyag bulunmadigindan ve koy
muhtarliginin talebi dogrultusunda ¢ok amacli salon yapilmasi planlandigindan ilgili kurum ve
kuruluglardan kurum goriisii alinarak imar plani degisikligi yapilmistir.

Calisma alaninin mevcut imar planindaki durumu ile artik kullanim ihtiyacinin
bulunmadigr goriilmektedir. Koy ihtiyaclar1 cercevesinde muhtarlik talebi dogrultusunda
calisma alaninda ¢ok amagli salon yapilmasi hedeflenmektedir.
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4.3. Plan Kararlan

Imar plan1 degisikligi alan1 yaklasik olarak 1171 m2’dir. Bahse konu alanda Agagbeyli
Koy Muhtarliginin talebi dogrultusunda Sosyal Tesis Alani (Cok Amacgli Salon) olarak
diizenleme yapilmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesinde;

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinl{igiinii, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.’’ Denilmektedir.

Mevcut cekme mesafeleri her cepheden 5 metre olacak sekilde korunmustur. Mevcut
Imar planinda yapilasma kosullar1 belirtilmemistir. Yapilan diizenleme ile emsal:0.50 ve
Yencok 7.50 olarak belirlenmistir.

ALAN DAGILIM TABLOSU
ALAN ADI ALAN (M2)
SOSYAL TESIS ALANI (COK AMACLI SALON ) | 1171 M2

~|| ugAK iLi SiVASLI ILGESi AGAGBEYLI KOYU 133 ADA 2 PARSEL iLE 101 ADA 6 PARSEL
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

o110

GOSTERIM

SINIRLAR SOSYAL VE KULTUREL TESISALANLARI  YAPI DUZENI VE YOSUNLUKLARI
E| PLAN DEGISIKLIG] ONAMA SINIRI l *| SOSYAL TESIS ALANI E=0.50 : EMSAL
= = Yengok =7.50m : BINAYOKSEKLIGI  7*
YAPI YAKLASMA SINIRI 7
PLAN NOTLARI
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Sekil 8. Oneri Uygulama Imar Plan1 Durumu
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5. PLAN NOTLARI

1.

Planda Yer Almayan Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu, Ilgili Y&netmelikleri Ve
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimlerine Uyulacaktir.

Planda Belirtilen Kullanim Alanlarinda Kullanim Amaci Disinda Higbir Yap1 Veya
Tesis Yapilamaz. Yapilacak Tesis Veya Yapilar Amaci Disinda Kullanilamaz

Imar Plan1 ile Miilkiyet Arasinda (+/-1) Metreye Kadar Meydana Gelebilecek Olan
Uyusmazliklarda Plan Degisikligi Yapilmaksizin Diizeltmeye Ilgili Idare Yetkilidir.
Sosyal tesis alanlarinda; sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, ¢ok amagli salon, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlar yer alabilir.

Imar plani uygulama sinir1 parsel siniridir. 22a calismasi sonrasinda elde edilen parsel
sinirt uygulama siniri olarak kabul edilir.

~ 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi, planlama ilke ve esaslarina, 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanmstir.

Gokee INCE
Y. Sehir Plancisi

Sarayalt1 Mah. Yildirim Beyazit Cad. D Blok-2 105/Z11
Merkez/ USAK
Tletisim: tagplanlama@gmail.com / 05079131471



mailto:tagplanlama@gmail.com

IRETE sk ili Sivash: ilcesi Agagbeyli Koyiil33 Ada 2 Parsel ile 101 Ada 6 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant
Degisikligi Arastirma Ve Agiklama Raporu

6. EKLER
6.1. Basvuru Dilekcesi
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6.2. Kurum Gériisii Ust Yaz

o a\*
USAK IL OZEL IDARESI &

1mar ve Kentsel Iyllestlrme Mudurlugu TURKIVE COMMURIVET N Y2ENCH Yt

Sayr : E-26163249-754-59517 08.07.2024
Konu :Nazim, Uygulama Imar Plani Gériis
(Agagbeyli 133/2)

DAGITIM YERLERINE

Ilimiz, Sivasl Ilgesi, Agacbeyli koyii, 133 ada, 2 parsel imar planinda P.T.T. (resmi kurum) alanin
iizerine Agagbeyli Koyii Muhtarlig tarafindan, plan degisikligi yapilarak sosyal tesis alani yapilmak
istenmektedir.

S6z konusu parsel Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunmakta olup, 3194 sayil1 Kanunun 8. Maddesi
geregi Nazim-Uygulama Imar Plan Degisikligi yapilmasinda Kurumunuz mevzuatt agisindan herhangi bir
sakincanin bulunup bulunmadigna iliskin goriislerinizin bildirilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

Ertan KELES
Vali a.

Genel Sekreter
Ek:

1- Mevcut imar Plani
2- Parsel Goriintiisii

Dagitim:

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGINA
(Milli Emlak Miidiirligii)

USAK PTT BASMUDURLUGUNE

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: G8T.ukC-TJ 1dSq-4Tfn/3-WPsthM-ByTsGfxt Dogrulama Linki: Atips://www.turkive.gov.tr/icisleri-ebys

Unalan Mahallesi Atatiirk Bulvar1 No:102 Bilgi i¢in: Ser¢in ASLAN ULUSOY [E]352%
Telefon No: (276)223 12 70 Faks No: (276)223 80 14 Sehir Plancist ::_,
c-Posta: bilgi@usakozelidaresi.gov.tr Internet Adresi: http://www.usakozelidaresi.gov.tr/ Telefon No: £
Kep Adresi: icisleribakanligi@hs01.kep.tr B

1
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6.3. Milli Emlak Sefligi
TASNIF DISI

T.C. ‘ " x
SIVASLI KAYMAKAMLIGI 1 o

Milli Emlak Seﬂigi TURKIYE CUMHURIYETINiN YOZONCI YiLI

Sayr  :E-93661298-400-10182009

Konu :Nazim, Uygulama Imar Plan1 Goriis
(Agacbeyli 133/2)

USAK VALILIGINE
(11 Ozel idaresi)

flgi  : Usak il Ozel idaresinin 08.07.2024 tarihli ve 26163249-754-59517 sayili yaziniz.

llgide kayitli yaziniz ile [lgemiz Agacbeyli Koyii siirlar igerisinde bulunan 133 ada 2 parsel nolu
imar planindaki P.T.T. (resmi kurum) alani vasfinin Sosyal Tesis Alani olarak degistirilmesinin

planlandig1 ve Sefligimiz goriisii sorulmugtur.

ilgi yaziniz ekinde gonderilen imar planinda 119 ada 1 parsel nolu miilkiyeti Hazineye ait
tasmnmazin Gazino Alani olarak ayrildigi goriilmektedir. Bu alanin Sosyal Tesis Alam olarak
degerlendirilmesi ve imar degisikliginin bu yonde yapilmasinin, 133 ada 2 parsel nolu imar planindaki
P.T.T. (resmi kurum) alaninin Agagbeyli Koyiiniin daha 6nce Belediyelik iken Koy vasfina diigmesi
nedeniyle P.T.T. alanina ihtiyac1 bulunmadigindan imar degisikligi yapilarak daha degerli (konut alani)
bir parsele gevrilmesinin Hazine ¢ikarlar1 agisindan dogru olacagi degerlendirilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Aysegiil EFE

Kaymakam
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 999A25A8-9821-483A-8CC0-249A00D8670C Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Atattirk Mahallesi Ugur Mumcu Cad. No: 20 Sivasl/USAK Bilgi i¢in:Turhan [;
Telefon ve Faks No: 0 (276) 618 21 57 KUCUKMURAT
E-Posta:usak@csb.gov.tr KEP:usakcevrevesehireilik@hs01 kep.tr Ag: www.csb.gov.tr Milli Emlak Sef Gérevlisi

KEP Adresi : usakcevreveschircilik@hs01 kep.tr TASNIF DISI Telefon No:(276) 618 21 57

i = | &
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6.4. PTT Basmiidiirliigii

TASNIF DISI

o ol Ptt ]83 T.C. » TURKIVE 1“}
POSTA VE TELGRAF TESKILATI ANONIM SIRKETI e
Usak Ptt Bagsmudiirligii
Isletme Miidiirliigii

Say1  :E-59490912-622.03-1128895

Konu :Nazim, Uygulama Imar Plam Gériis
(Agacbeyli 133/2)

IMAR VE KENTSEL [YILESTIRME MUDURLUGUNE

Tlgi : 08.07.2024 tarihli ve 26163249-754-59517 sayil1 yaziniz.

flgi yaz1 ve ekleri incelenmis olup; {limiz, Sivash lgesi, Agagbeyli koyii, 133 ada, 2 parsel imar
planinda P.T.T. (resmi kurum) alam {izerinde 194 sayili Kanunun 8. Maddesi geregi Nazim -Uygulama
Imar Plan Degisikligi yapilmasinda Kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Mustafa Ongun GURSES Ali ERBIL
Miidiir V. Bagmiidiir V.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: 01A81951-0D8B-421'8-AI'4C-98488 1381141 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ptt-ebys

Kurtulug Mah. Ismetpasa Cad. No:80 Bilgi igin:Mustafa Ongun [
(276)223 30 88 | (276)223 34 27 GURSES
usak posta@ptt.gov.tr Mudiir V.
KEP Adrcest : pit.usakbasmudurlugu@hs01 kep.tr TASNiF DISI Telefon No:(276) 223 30 88
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6.5. Plan Miiellifi Biiro Tescil Belgesi

4.01.2024 11:35 spobis.spo.org.triuye/sirket/sirket_belge_yaz.php?tescilno=2407&bkod=1487758&belgetipi=SSBTB

HEE 1V\\MOB
B B Sehir Plancilan Odasi
D

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIiL BELGESI

Tarih :04.01.2024
Say1 :3524.13

CEVRE, SEHIRCILiK VE iKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
MESLEKI HIZMETLER GENEL MUDURLUGU
ANKARA

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini asagida belirtildigimiz; GOKCE INCE , Odamiz Serbest
Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucre_t_ Yonetmeligi esaslarina
uygun olarak, serbest sehircilik hizmetleri yapmaya yetkilidir. GOKCE INCE 2024 yili
tescilini yenilemis olup, halen faaliyetini siirdiirmektedir.

Bu belge, ilgili biironun basvurusu iizerine ve - IMAR PLANI YAPIMI YETERLILIiK
BELGESI YENILENMESI iSLEMLERI igin verilmistir. Baska bir amagla
kullanilamaz, ¢cogaltilamaz ve kopyalarinin gegerliligi yoktur. Belgenin gecerlilik siiresi 1
(BiR) AY 'dir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimizla,

A9AT71R3V
Se"rbest Sehircilik - GOKCE INCE
Biirosu Unvam
Tescil No 16412407 11k Tescil Tarihi : 27.07.2023
Yetkili Serbest Sehirci : GOKCE INCE Tescil Y"“T‘;er'l‘;l‘: © 20.12.2023
Kayith Oldugu Oda :SPO Sicil No : 8376
Diploma Unvam _SEHIR . )
(Lisans) PLANCISI Diploma No/Yilh : 1906653028/2019

PAMUKKALE UNIVERSITESI/MIMARLIK VE TASARIM

" FAKULTESI/SEHIR VE BOLGE PLANLAMA
_CUMHURIYET MAH. 2. OREN SOK. NO: 13 iC KAPINO: 6
"MERKEZ / USAK

Bu belgenin dogrulugunu barkod numarasi ile http://www.spo.org.tr/belgekontrol/ adresinden kontrol edebilirsiniz.

Bitirdigi Universite

Biiro Adresi

https://spobis.spo.org.tr/uye/sirket/sirket_belge_yaz.php?tescilno=2407&bkod=148775&belgetipi=SSBTB 11
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6.6. Plan Miiellifi Plan Yapim Yeterlilik Belgesi

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No 145193926324
Adi Soyadi : GOKCE INCE
Belge Grubu B

Sektor : Ozel

Gegerlilik Tarihi 2 11.01.2027 00:00

Yukarida bilgileri verilen 45193926324 T.C. Kimlik No’lu GOKCE INCE 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapumim Yikumlencceek Miuelliflerin Yeterliligi HakkindaY onctmelik’in 5.Maddesinde

belirtilen E grubundaki planlart yapmaya yetkilidir.

« Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmusr.

+ Plan miellifine ait kisithhik ve yasaklilik durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerckmektedir.
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