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1. GIRiS

Bu rapor, Usak ili, Banaz ilgesi Ovacik Koy, K23-A-23-A-1 pafta, 84 ada 1, 2 parseller ve
190 ada 21, 22, 24, 25, 30 ve 54 parsellere ait 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planina dair plan agiklama raporudur. Rapor 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani ile bir biitiindiir.

2. AMAC, KAPSAM VE YONTEM
2.1. Amag

Plan kapsaminda; “Kaptan Demir Celik Endiistrisi ve Ticaret Anonim Sirketi” adina kayith
olan Usak ili, Banaz il¢cesi, Ovacik Koy, K23-A-23-A-1 pafta, 84 ada, 1, 2 parseller ve 190
ada 21, 22, 24, 25, 30 ve 54 parsellerde 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri
kapsaminda, ytrtrliikteki imar plan ve hiikiimlerine riayet edilmek sarti1 ile miilkiyet
dokusu ve yapilasma durumu ile sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar1 dogrultusunda,
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi amach 1/1000 Ol¢ekli Uygulama

imar Plani hazirlanmasidir.

2.2. Kapsam
Usak ili, Banaz ilgesi, Ovacik Koy, K23-A-23-A-1 pafta, 84 ada, 1, 2 parseller ve 190 ada
21, 22, 24, 25, 30 ve 54 parsellerde kayitli toplam 179,635,729 m? alan1 kapsamaktadir.

2.3. Yontem
Usak ili, Banaz ilgesi, Ovacik Koy, K23-A-23-A-1 pafta, 84 ada, 1, 2 parseller ve 190 ada
21, 22, 24, 25, 30 ve 54 parsellerde Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 hazirlanmasina yonelik ¢alismada, ilgili kurumlardan alinan goriisler ve fiziksel -
cevresel esikler dikkate alinarak, bilgi/analiz/sentez paftalar1 olusturulmus; planin
amacina yonelik amag, hedef ve stratejiler saptanmis ve bu ¢alismalar sonucunda plan

kararlari olusturulmustur.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Uydu Gortinttisii

3. KURUM GORUSLERI VE IZINLER

Usak ili, Banaz Ilge, Ovacik Koyii 84 ada, 1 2 parseller ve 190 ada 21 22, 24, 25, 30 ve 54
parsellere ait Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Amach imar Plan
hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Nazim ve Uygulama imar Plan1 kapsaminda alinan

kurum goriisleri plan aciklama raporunda ve eki olan CD’de yer almaktadir.

e DSI 2. Bélge Miidiirliigii'niin 06.08.2024 tarih ve E- 54495999-045.99-4882971
sayili gorusiinde Usak ili, Banaz ilgesi, Ovacik Koyt 84 ada, 1, 2 parseller ve 190
ada 21, 22, 24, 25, 30 ve 54 no.lu parsellerde yapilmasi planlanan “Yenilebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Tesis Alan1 (Ges) Amagh Nazim-
Uygulama Imar Plan1 hakkinda taskin riski ve dere yataklar1 agisindan yapilan plan
incelenip herhangi bir sakinca goriilmemistir.

e Usak il Ozel Idaresi Yol ve Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii'niin 13.06.2024 tarih ve
E-44764264-000-58897 sayili gorlisiinde gilines panellerinin yol sinir ¢izgisine
mesafesi 5 m olmasi, tesis biinyesindeki ana bina konumundaki binalarin ise en az
10 m yap:1 yaklasma mesafelerinin saglamasi, zorunlu durumlarda yol kenar

aksindan 10 m kalacak sekilde insaat faaliyetlerini ve diger ¢alismalarin yapilmasi
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olarak degistirilmesi ve buna gore projenin uygulanmasinda bir sakinca
bulunmamaktadir.

e OEDAS1n 05.06.2024 tarih ve 221285 sayili yazisinda 01.02.2024 tarih 196317
say1 ile revize edilen baglanti anlasmasi ¢agri mektubunda belirtilen sartlarin
yerine getirilmesi ve ayni kurum goriisiinde hi¢bir sekilde panel, inverter, trafo,
idari bina montaji yapilmayacagi kabul ve taahhiit edilmesi sarti ile yapilmasi
planlanan imar planinda sakinca bulunmamaktadir.

e Usak Cevre, Sehircilik iklim Degisikligi I1 Midiirligii'niin 09.10.2023 tarih ve E-
52720483-305.02-7596852 sayili goriisiinde ilgili parseller 1/100000 o6lgekli
cevre diizeni planinda tarim alaninda kaldigi belirlenmistir. Buna goére tarim
arazileri siniflamasi Tarim Ve Orman Bakanligi’'nca yapilacak/yaptirilacaktir.
Tarimsal nitelikli ~ alanlarda  belirlenmis/belirlenecek  tarim  arazileri
siniflamalarina gore yapilasmalar asagidaki maddelerde belirlenen kosullara gore
gerceklestirilecektir. Ciftcinin barinabilecegi konut yapilmasi durumunda insaat
taban alani toplam alanin %5’ini ve her durumda toplam ingaat alan1 150 m?
gecemez denilmektedir.

e Usak Tarim ve Orman Mudirligii'niin 29.12.2023 tarih ve E-79001947-230.04.02-
12635841 sayil yazisinda konu ile ilgili hazirlanan ve Valiligimizce onaylanan
Toprak Koruma Projesi'nde ongorilen tedbirlere uyulmasi sartiyla
uygun gorilmustiir.

e Usak Orman Isletme Miidiirliigii'niin 10.11.2023 tarih ve E-65846547-255.02-
9676159 sayil1 yazisinda konu ile ilgili parsellere imar planinin yapilmasinda bir
sakinca yoktur diye belirtmislerdir.

e Banaz Orman Isletme Miidirligi'niin E-45160425-622.99-10411191 sayih
yazisinda “orman sayilmayan” yerlerden oldugu belirtilmistir.

e Usak Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin 27.10.2023 tarih ve E-499696645-
168.01.01-4357398 sayili yazisinda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsamina giren herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmamistir.
Ancak ileride yapilacak kazi, sondaj, tesviye vb. calismalar sirasinda herhangi bir
kultir varligina rastlanilmasi durumunda ¢alismalarin derhal durdurularak ayni

kanunun 4. maddesine gore en ge¢ 3 (li¢) giin icerisinde koy/mahalle muhtarina,
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miilk amirine ve Miize Miudirliigiine haber verilmesi kosuluyla s6z konusu
tasinmazlarda imar plani yapilmasini herhangi bir sakinca yoktur.

e Usak Il Saghk Miidiirliigii'niin 15.11.2023 tarih ve E-67782121-129-229407513
sayili yazisinda imar plani yapilmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.

e Usak il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 04.10.2023 tarih ve E-64797550-
045.03-705377 sayili yazisinda imar plani ile ilgili olarak herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

e Usak Kadastro Miidirligii'niin 09.10.2023 tarih ve E-85297090-170.03.01-
10218556 sayili yazisinda Usak ili Banaz ilgesi Ovacik Koyli’'nde kadastro
glincelleme calismalar1 tamamlanmis olup bu yil itibari ile Ovacik kdyilinde
midiirliik¢e planlanan herhangi bir ¢alisma bulunmamaktadir.

e Usak il 6zel idaresi Su ve Kanal Hizmetleri Miidiirliigii'niin 30.10.2023 tarih ve E-
21762682-754-4987 sayili yazisinda miudiirliik arsiv bilgileri dahilinde herhangi
bir tesise rastlanilmamistir. Arsiv bilgileri haricinde herhangi bir altyapi tesisine
rastlanilmas1 halinde mudirlige bilgi verilmesi sartiyla herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

e Usak Il Ozel Idaresi, Plan Proje Yatirim Ve Insaat Miidiirliigii'niin 26.10.2023 tarih
ve E-33755252-000-48992 sayili yazisinda imar planina konu parsellerde
herhangi bir ¢calisma ve yatirimi olmamakla birlikte imar plani yapilmasi agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

e Karayollar1 2. Bolge Midirligi'nin 13.10.2023 tarih ve E.16803100-
754 /1327095 sayili yazisinda s6z konusu parsellerin sorumluluk ag1 icerisindeki
yollara cephesi bulunmadigi tespit edilmis olup imar plan1 c¢alismalarinin

yapilmasi hususunda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

4. KADASTRO, MULKIYET VE HALIHAZIR DURUMU

4.1. Kadastral Durum

Calisma alani icinde olan parsellerden Usak ili, Banaz Ilge, Ovacik Kéyii 184 ada, 1, 2
parseller ve 190 ada 30 parsellerin ovacik kdyiine baglanan kadastrol yola cephesi
bulunmaktadir.

4.2. Tapu Kayit Bilgileri Ve Miilkiyet Durumu
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Miilkiyeti Kaptan Demir Celik Endiistrisi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne ait Usak Ili, Banaz
il(;e, Ovacik Koyl 84 ada, 1, 2 parseller ve 190 ada 21, 22, 24, 25, 30 ve 54 parseller tarla
vasfindadir.

4.3. Halihazir Durumu

Harita mithendisi Ramazan Seyhan tarafindan Usak ili Banaz il¢esi Ovacik Koyl 84 ada,
1/ 2 parseller ve 190 ada 21/ 22/ 24/ 2/ 30 ve 54 parsellere ait Enerji Uretim Tesisi
Amaclh imar Plani i¢in ITRF 96 Datumunda yapilan 1 adet 1/5000 dlgekli ve 4 adet 1/1000
olcekli halihazir harita 09.10.2023 tarihinde 3194 sayili Imar Kanununun 7 /A maddesine

gore incelenmis ve onaylanmistir.
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SEHIR PLANLAMA RAPORU

5. IMARA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT

Usak ili Banaz ilgesi Ovacik Kéylinde yer alan 84 ada, 1, 2 parseller ve 190 ada 21, 22,
24, 25, 30 ve 54 parsellere ait imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Sis

Miihendislik tarafindan hazirlanmis, Subat 2024 tarihinde onaylanmistir.

USAK ILi BANAZ iLCESI OVACIK KOYT

190 ADA 21-22-24-25-30-54 VE 184 ADA 1-2 NOLU PARSELLERE AIT
1 ADET 1/5000 OLCEKLI K23-D-23-A VE 4 ADET 1/1000 OLCEKLI K23-D-23-A-1-A,
K23-D-23-A-1-B, K23-D-23-A-1-C, K23-D-23-A-1-C
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
Yerbis Barkod No: 23001264098549

Girselpaga Mah. 75297 Sok. No:4/30 Seyhar/ADANA
E-mail- sisteknik@yahoo.com Tel:0 535 984 15 87

SUBAT-2024

Sekil 6: Jeolojik- jeoteknik etiit raporu

IAT SEHIR PLANLAMA- Yiiksek Sehir Plancisi [layda Anag Tiirker- Kemaldz Mahallesi 2. Yesilyurt Sokak
No:15 K:5 D:23 Merkez/ Usak Iletisim: 0554 645 41 86 — ilaydanac@gmail.com




USAK LI BANAZ ILCE OVACIK KOYU 84 ADA 1/ 2 PARSELLER VE 190 ADA 21/ 22/ 24/ 25/ 30
VE 54 PARSELLERDE YENIiLENEBILIiR ENERH KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISi AMACLI
o N 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN AGCIKLAMA

i g RAPORU

[THE [usax
ILCE | BanAz

| BELDE |

| KO, MAH. | ovaCIK Kty
MM" " -— — —_—
PAFTA 1 ADET 1/5000 OLCEKL K23D23A, 4 ADET 1/1000 OLCEKLI K23D2341A, K23D2IALE,

K23023A1C, K2ID2IMIC R

AL 190 ADA 71-32-24-25-30-54 NOLU PARSELLER VE 184 ADA 1-2 NOLU PARSELLER
PLANRAROR 1/5000 OLCEKL] NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 LCEEL UTGLLAMS IMAR PLANINA
TURLSOLCES] | EsAs JECLONE JEOTEMKIK ETUT RAPORU

Rapor icerigindeki Sondaj Calismalan, Laboratuvar, Analiz vb. Veri ve Bilgilerin Teknik
Sorumlulufu Mieliif Mdhendis/Firma Olmak Ozere 28,09.02011 Tarih ve 102732 Sayih Genel

Geregince, Biiro ve Arazi incelemes! sonucunda uygun bulunmugtur.

= - Msar
ike SAGIR

leokoji Miih.
242242024 13704 /2024

Jeofizik Mih.

Jeoloji Milh. Ifnar ve Planlama 5b. Md.

/Y2024 k. {21202

28.09.2011 Giin ve 102732 Sayih
Genelge Geregince Onaylanmistir.

Sekil 7: Jeolojik- jeoteknik etiit raporu onay sayfasi
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Inceleme alaninda mevcutta herhangi bir yapilasma yoktur. Inceleme alaninda
yenilenebilir enerji kaynaklarina dayal tiretim tesisi alani amacgh imar plani yapilmasi
planlanmaktadir.

Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporunda c¢alisma alani ile ilgili olarak asagidaki bilgiler

verilmistir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ve mikrotremor
calismalar laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depsemsellik 6zellikleri ve

elde edilen veriler 1s181nda inceleme alaninin uygunluk degerlendirmesine gore;
Uygun alanlar-2 (U.A.-2): Kaya Ortamlar

e Bu alanlarda; insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

e Yol altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

e Yiizey sular, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj

sistemleri yapilmalidir.
Onemli Alanlar 2.1. (0.A.-2.1): Onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar

Inceleme alaninin jeolojisini orta-iist miyosen yash Yenikdy formasyona ait sarimsi reNkli
killi kumtas1 birimler olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi %10-20 ve

%?20-30 arasinda degismektedir.

e Bu alanlarda; zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar1 planlanacak
yap1 yukleri ve alani etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamacglar
boyunca stabilize analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik
onlemleri belirlenmeli ve ilgili belediyesinin kontoliinde uygulanmalidir. Yamag
duyarsizligina neden olabilecek her tirlii etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin
fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi ytiklerinin
saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

e Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat

yapilari ile desteklenmelidir.
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e Parsel sinirinda yliksek sevler olusturulmasindan kag¢inilmali mevcut sevler ve
kazi sevleri uzun stire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

e Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerini
oturturulmali veya tasittirilmaldir.

e Yol altyapi1 ve parsel giivenligi saglanmadan hizli islemlerine baslanmamalidir.

e Yiizey sular1 atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj
sistemleri yapilmaldir.

e Egitimin yiiksek oldugu yerlerde stabilite saglayacak gerekli nlemler belirlenmeli
ve uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas tlist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma sivilagsma, tasima giicli vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman Kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili belediyesinin
kontroltiinde uygulanmalidir.

e inceleme alani dahilinde kalan siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik
planlama 6ncesi mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda

planlamaya gidilmelidir.

6. TOPRAK KORUMA PROJESI

Usak ili, Banaz ilcesi, ovacik koyt, 184 ada 1 ve 2 parseller ile 190 ada 21, 22, 24, 25, 30
ve 54 parseller i¢in Kaptan Demir Celik Endiistrisi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal1 Enerji Uretim Tesis Alani (GES) amagh Nazim Ve
Uygulama Imar Plani icin “Toprak Koruma Projesi” yaptirilmistir. Proje 28.02.2024

tarihinde Usak Tarim ve il Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir.

Insaat asamasinda yapilacak kazi ve dékiimler diizenli bir sekilde istiflenecek ve
planlanacak arazinin ¢evresinde bulunan tarim arazileri ile 5m, mesafede koruma bandi
birakilacaktir. Koruma mesafesi, igerisinde kazi yapilmayacak ve bu kisimlara yore

kosullarina adapte olmus uygun bitki tiirleri ile bitkilendirme yapilacaktir.

IAT SEHIR PLANLAMA- Yiiksek Sehir Plancisi flayda Anag Tiirker- Kemaldz Mahallesi 2. Yesilyurt Sokak
No:15 K:5 D:23 Merkez/ Usak Iletisim: 0554 645 41 86 — ilaydanac@gmail.com
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D ﬁ QE‘- VE 54 PARSELLERDE YENILENEBILIR ENER]i KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI AMACLI
% Jis o 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA
LI [

SEHIR PLANLAMA RAPORU

Arazide olusacak yapilasmalarla ilgili insaatlar basladiginda hafriyat malzemesinin
kaldirilirken etraftaki tarim arazilerine ve tarim iiriinlerine zarar verilmemesi icin, toz
emisyonunun en aza indirgenmesi i¢in hafriyat yapilacak alanda ve hafriyat malzemesinin

tasinmasi sirasinda tozumay1 engellemek amach olarak sulama islemi yapilacaktir.

Evsel nitelikli atiksular fosseptikte biriktirilerek, vidanjorle ¢ektirilip aritma tesislerine
gonderilecektir. Boylece atik sularin kontrollii olarak bertarafi saglanmis ve sizinti olmasi

onlenmis olacaktir.

Sekil 8: Toprak Koruma Projesi Onay Sayfasi

IAT SEHIR PLANLAMA- Yiiksek Sehir Plancist ilayda Anag Tiirker- Kemaldz Mahallesi 2. Yesilyurt Sokak
No:15 K:5 D:23 Merkez/ Usak Iletisim: 0554 645 41 86 — ilaydanac@gmail.com




USAK iLi BANAZ ILGE OVACIK KOYU 84 ADA 1/ 2 PARSELLER VE 190 ADA 21/ 22/ 24/ 25/ 30

@ 2 & VE 54 PARSELLERDE YENILENEBILIR ENER]I KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESiSI AMACLI
g{j‘ﬁ 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA
SEHIR PLANLAMA RAPORU

7. UST OLCEKLI PLANLAR VE MEVCUT iMAR DURUMU
7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Usak ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 5302 sayili Kanun hiikiimleri uyarinca
08.09.2008 tarihli 240 sayil Belediye Meclis Karar1 ve 08.10.2008 tarih 82 sayili il Genel

Meclis Karari ile onaylanmstir.

Planlama alani, Usak ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarimsal Nitelikli

Alan” olarak tanimlanan alanda kalmaktadir.

Usak Tarim Il Midiirliigii’'niin 23.11.2023 tarih ve E-79001947-230.04.02-12128036
sayili goriisiinde konu ile ilgili yapilan “Toprak Koruma Projesi’'nde” 6ngoériilen tedbirlere
uyulmasi sartiyla Termal Turizm Boélgesi Amach Nazim Ve Uygulama Imar Plan

Yapilmasi, uygun gorilmiustiir.

Sekil 9: Usak ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
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Sekil 10: Planlama Alaninin Cevre Diizeni Planindaki Yeri)

7.2.  Alt Olgekli Imar Planlan
S6z konusu alana ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

8. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

8.1. Planlama Gerekgesi

Planlama alaninin bulundugu bolgede glines enerjisi potansiyeli agisindan uygun oldugu
ve iliskili ada ve parsellere cagri mektubu verilmesinden dolay1 yenilebilir enerji

kaynaklarina dayali liretim tesisi amacli nazim ve uygulama imar plani yapilmistir.

Usak Ili Giines Enerjisi Potansiyeli

Planlama alaninin bulundugu Ege Boélgesi minimal deger olan yillik 2000 saatlik
glineslenme siiresinin iizerinde yer almaktadir ve giineslenme stiresi Ege bolgesinde yillik
yaklasik 2.700-2.900 saattir. Usak’ta glinliik en fazla giinesli saatin gortildiigii ay, ortalama
12.02 saatlik giinesli bir ay ile Temmuz'dur. Temmuz boyunca toplamda 342,6 saat giines
15181 vardir. Usak’ta giinliik en az glinesli saat olan ay, giinde ortalama 3,98 saat giinesli
olan Aralik'tir. Aralik'ta toplamda 119,4 saat giines vardir. Usak’ta y1l boyunca yaklasik

3000 saat giines 15181 sayllmaktadir. Ayda ortalama 220 saat giines 15181 vardir. Planlama
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sﬁHIR PLANLICMA RAPORU

alanimizin bulundugu ilge giines enerjisi potansiyeli yoniinden inceledigimizde ise bu
sure 3000 saatlere cikmaktadir. Global radyasyon degeri ise ortalama 1600 kWH/m2-y1l

diizeyindedir.

Sekil 12: Usak ili Giines Enerjisi Potansiyeli Haritas1
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8.2. Cagr1 Mektubu
Planlama alaninin bulundugu boélgede elektrik dagitim lisansi bulunan Osmangazi
Elektrik Dagitim A.S. tarafindan, bahse konu yatirim kapsaminda; 01.02.2024 tarih ve
196317 sayil1 yazi ile KAPTAN DEMIR CELIK ENDUSTRISI VE TiC. A.S. ne Usak ili, Banaz
Ilge, Ovacik Kéyii 84 ada, 1, 2 parseller ve 190 ada 21, 22, 24, 25, 30 ve 54 parsellerde
enerji Uretim santralinin kurulmasi i¢in, 10250 kW kurulu giiciinde “Cagr1 Mektubu”

verilmistir.
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Sekil 13: Cagr1 Mektubu 1
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USAK iLi BANAZ ILGE OVACIK KOYU 84 ADA 1/ 2 PARSELLER VE 190 ADA 21/ 22/ 24/ 25/ 30

5 EY
il gt

SEHIR PLANLAMA

Brayvuri Sabibi :

DEDRS

BEMEREADI ELENTHIE nadiTm

[ retim Tesisi Rogvura Kilailerd

Kapton Demir Celik Endiistrisi ve Tic. A5,

VE 54 PARSELLERDE YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESiSi AMACLI
1/5000 OLGEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGCIKLAMA

RAPORU

Oreakilek ¥eapiar :

YVagar Kapten Cebi, Ahmet Bur Celd, Tavfun Cebi, Avien Cebit, Arzu Efe,
Baptan Metal Dg Tie. Ve Mak A S

Tesis Adi ; Kaptan Demir Celik Usak GES 3
Lretins Tipi : iy { Arai )

i::::; il 0250 kW

Baglunss Seviyesd : Ona Gerilim

Urerima Adresi ; Ulvacik Kii, 184710 Adas, 1-2/21-221-24-25-3{-54 Pamsel, BAMNALLUISAR
Bagvnrn i A, Madde 1. Fika (k) bendi

;::;“!: T"’”‘"' 72657 (TREDAS)

e

Tiliketiu Tesisl -

Tarife Grubn:

Sekil 14: Cagr1 Mektubu 2
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Yapilan ¢alisma, Usak ili Banaz ilcesi Ovacik Kdyiinde yer alan 84 ada, 1/ 2 parseller ve
190 ada 21/22/24/ 25/ 30 ve 54 parsellerde; tarla vasifli tasinmazlar i¢in 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Planinda “Enerji Uretim Alan1 (GES)” ve 1/1000 6lgekli Uyulamama Imar

Planinda “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi” kullanimi getirilmistir.

ALAN ADI iMAR ALANI (m?)
YENILENEBILIR Enerji Kaynaklarina | 165.095.392 m?

Dayali Uretim Tesis Alani

Yol 14.540,337 m?
Toplam 179,635,729 m?

Calisma kapsamindaki alan i¢in belirlenen plan uygulama hiikiimleri, plan notlarinda

detayli verilmistir.
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Sekil 15. Calisma alan1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan

9. PLANLAMA KARARLARI

Plan konusu alan; Usak Ili, Banaz Ilgesi, Ovacik koyti sinirlar icerisindeki Kaptan Demir
Celik Endiistrisi ve Ticaret Anonim Sirketi adina kayith olan ve 179.635,729 m?2
yuzOlglimii olan 84 ada, 1, 2 parseller ve 190 ada 21, 22, 24, 25, 30 ve 54 parselleri

kapsamaktadir. S6z konusu alana dair yiiriirliikte 1/5000 6lgekli onayli Nazim Imar Plani
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ve Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir. Parsel maliki tarafindan, s6z konusu parseller

lizerine “Giines Enerji Santrali” kurulmak istenmektedir.

Glines Enerji Santrali kurulmak istenen planlama alaninin arasindan kadastral yol
gecmektedir. Kadastral yol kuzey dogu cephesinde bulunan Ovack Koéyii'ne

baglanmaktadir. S6zii edilen yol; 10 m den az olmayacak sekilde planlanmistir.

Hazirlanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planinda, alan iizerinde 84 ada, 1 ve 2 parseli
kapsayan bir imar adasi ve 190 ada 21, 22, 24, 25, 30 ve 54 parselleri kapsayan bir imar
adas1 olusturulmustur ve bu imar adasinda “Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali
(GES))” islevi verilmistir. Plan hiyerarsisi dogrultusunda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani kapsaminda, plan kapsamindaki alana “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal
Uretim Tesisi Alam (Giines Enerjisi Santrali)” islevi verilmistir. Yaklasik 17,9 ha alana
sahip olan plan konusu alanda, panellerin normal test kosullarinda 6ngoriilen maksimum

urettigi giic, 10250 kW giines enerjisi olacaktir.

Hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda, alan iizerinde iki imar adasi
olusturulmus ve bu imar adasinda “Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali/GES)” islevi
verilmistir. Plan hiyerarsisi dogrultusunda 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda, plan
kapsamindaki alana “Yenilebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Giines
Enerji Santrali/GES)” islevi verilmistir. Plan sinirlar1 icerisinde, yenilebilir ener;ji
kaynaklarina dayali enerji iiretim tesisi alanlarinda, yapilasma kosullar1 E=0.80,

Yencok=7.5 metre olarak belirlenmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, 184 ada 1 ve 2 parseller ile 190 ada 30 parsel
numarali tasinmazlar yol aginda bulunan 080-2 kontrol kesim numarali yola cephesi
bulunmaktadir. Bu nedenle tesis biinyesindeki panellerin sekil ve yapisal durumu
itibariyle tali derecede yapilar kapsaminda degerlendirilmis olup, yap1 yaklasma
mesafeleri yoldan ve yan parsellerden 5 m olarak belirlenmistir. Tesis biinyesindeki ana

bina konumundaki binalarin ise yap1 yaklasma mesafesi en az 10 m olarak belirlenmistir.
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10. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1. PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI, 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINCA
VERILEN CED KARARINDA YER ALAN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU ILE 5491 SAYILI CEVRE KANUNUDA DEGISIKLIK
YAPILMASINDA DAIR KANUN VE BU KANUNA ISTINADEN YURURLUGE GIREN
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI VE iILGILI KURUM/KURULUSLARCA
MER’I MEVZUAT CERCEVESINDE ONGORULEN TUM iZIN VE TEDBIRLERIN
ALINMASI, EKOLOJiIK DENGENIN BOZULMAMASI, CEVRENIN KORUNMASI VE
GELISTIRILMESINE YONELIK TEDBIRLERE RIAYET EDILECEKTIR.

3. PLANLANAN FAALIYETLERDE DEGISIKLIK OLMASI VEYA YENI FAALIYETLERIN
ILAVE EDILMESI DURUMUNDA GCED YONETMELIGI CERCEVESINDE CEVRE,
SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI L MUDURLUGUNUN GORUSLERI
ALINACAKTIR.

4. 10.08.2005 TARIH 25902 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “ISYERI ACMA
VE CALISMA RUHSATLARINA [LISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE, SIGINAK
YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

5. YAPILACAK BINA VE TESISLERIN PROJELENDIRILMESI VE YAPIMINDA
19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK HAKKINDA YONETMELIK” VE “DEPREM
BOLGELERINDE ~ YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDAKi  YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. 1593 SAYILI HIFZISSIHHA KANUNU, 31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYMLANAN “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. TASINMAZIN SU IHTIYACININ YER ALTI
SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE DSi KURULUSUNDAN IZIN ALINACAKTIR.
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167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ATIK
YONETIMI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. LAGIM MECRASI
INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AiT
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA UYULMASI
ZORUNLU OLUP BU KANUN GEREGINCE, CEVREDEKI TARIMSAL FAALIYETLERE
ZARAR VERILMESINI ONLEYiCi TEDBIRLER ALINACAKTIR.

8. 3213 SAYILI MADEN KANUNUNA UYULMASI ZORUNLUDUR.

9. TESISIN INSAAT VE ISLETMESINDE “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI” HUKUMLERINE; 6446 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU,5346
SAYILI YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJiSI URETIMI
AMACLI KULLANIMINA ILISKIN KANUN VE BU KANUNA DAYALI OLARAK
CIKARILAN TOUM YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

10.5378 SAYILI "ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA
PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE CEVRE DUZENLEME
KARARLARINDA, TSE'NUN ILGILI STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

11. PLANLAMA ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI iLE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

12.12863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA;
ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR
VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKi AMIRLIGE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE  TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE
CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI 1 NOLU
KARARNAMESI UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNA BiLGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

OZEL HOKUMLER
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USAK iLi BANAZ ILGE OVACIK KOYU 84 ADA 1/ 2 PARSELLER VE 190 ADA 21/ 22/ 24/ 25/ 30
s VE 54 PARSELLERDE YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESiSI AMACLI
ﬁ 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA
PLANLAMA RAPORU

1. USAK CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGi MUDURLUGUNCE ONAYLANMIS

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK VE JEOTEKNIK ETUT RAPOR HUKUMLERINE
AYNEN UYULACAKTIR.

CAGRI MEKTUBUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

USAK VALILIGI (iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU) TARAFINDAN ONAYLANAN
TOPRAK KORUMA PROJESINDE BELIRTILEN;

INSAAT BASLAMADAN ONCE TEL CIT ILE CEVRILMESI,

INSAAT ASAMASINDA YAPILACAK KAZI VE DOKUMLER DUZENLI BiR SEKILDE
ISTIFLENMESI,

PLANLAMA ALANININ CEVRESINDE BULUNAN CEVRE ARAZILERINE 5 METRE
KORUMA BANDI BIRAKILMAS],

ALAN ICERISINDEN 5 METRELIK KORUMA BANDINA 5 METRE ARAYLA YORENIN
IKLIM KOSULLARINA UYGUN AGAC-BITKI DIKILMESI HUSUSLARINA
UYULACAKTIR.

DIGER ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN UYGUN GORUS YAZI
ICERIKLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

YENILENEBILIR ENER]Ji KAYNAKLARINA DAYALI ENERJi URETIM TESIS
ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E (EMSAL) = 0.80, YENCOK=7.50M’DiR.
GUNES PANELLERI DISINDAKI TUM YAPILAR ICIN E (EMSAL) = 0.05,
YENGCOK=7.50M’'DIR.

YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIiSi (GUNES ENERJi
SANTRALI) ALANINDA KURULACAK GUNES PANELLERI; BAGLANTI ANLASMASI
ICIN YAPILAN VE ONAYLANAN GUNES ENERJISINE DAYALI URETIM TESISINE
ILISKIN TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORUNDA BELIRTILEN KOORDINATLAR
DISINDA YAPILAMAZ.

KADASTRAL YOLA BAGLANTI YAPILMADAN VE YOLLAR KAMUYA TERK
EDILMEDEN UYGULAMAYA GECILEMEZ. HER TURLU ALTYAPI TESISININ (YOL,
SU, KANALIZASYON, ELEKTRIK) GIBI TESISLERIN GIRISIMCI TARAFINDAN
YAPILACAKTIR.
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8. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA
HICBIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA
KULLANILAMAZ.

9. YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA, YALNIZCA GIRIS-CIKIS KONTROLU
MAKSADI ILE KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI, GIRiS TAKI VB. TESISLER YER
ALABILIR.

10. YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI ENERJi URETIM TESIS
ALANLARINDA; GUNES PANELLERININ YANI SIRA BU TESISLERIN CALISMASINI
SAGLAYACAK TUM TEKNIiK ALTYAPI VE USTYAPILAR YAPILABILIR.

11.IMAR PLANI VE MULKIYET ARASINDA (+/- 1) METREYE KADAR MEYDANA
GELEBILECEK OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOL ISTIKAMETI VE GENISLIGI
DEGISMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN DUZELTME
YAPMAYA ILGILI IDARE YETKILIDIR.

DiGER HUKUMLER

1. IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJiK VE JEOTEKNIK
ETUD, ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILACAK YAPILARA AIT
LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN
GORULMEDEN VE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2. PLANDA “TASKINA MARUZ ALAN” OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA 4373
SAYILI “TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. DSI 2. BOLGE MUDURLUGU KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN VE IMAR
PLANINDA GOSTERILEN DERE YATAKLARINA VE TASKIN ALAN SINIRLARINA
UYULARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4, PLANLANAN ALANA DAHIL OLAN DERE YATAKLARINDA DERE ISLAH
CALISMASI’'NA BAGLI OLARAK TASKIN RISKININ KONTROL ALTINA ALINMASI
AMACIYLA TALVEG SERIDININ BULUNDUGU ALANLARDAN HER iKi TARAFA 9 M
YAPI YAKLASMA MESAFESI BELIRLENEREK TASKINA MARUZ ALAN OLARAK
GOSTERILECEKTIR. TASKINA MARUZ ALAN TARAMASI OLAN ALANLARDA
PANEL YAPILMAYACAKTIR.
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5. ELEKTRIK, DOGALGAZ VB. TESISAT ELEMANLARI DA TASKIN DURUMU GOZ
ONUNE ALINARAK SUBASMAN KOTUNA UYGUN OLARAK
PROJELENDIRILECEKTIR. YAPILARIN SUBASMAN KOTU ALTINDA KALAN
KISIMLARININ NASIL KULLANILACAGI HUSUSUNDA MERI IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GEGERLIDIR.

6. YOLLAR KAMUYA TERK EDILMEDEN UYGULAMAYA GECIRILEMEZ. HER TURLU
ALTYAPI TESISLERI (YOL, SU KANALIZASYON, ELEKTRIK VB.) GIRISIMCI
TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

7. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA
HiCBIR TESIS YAPILAMAZ YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA
KULLANILAMAZ.

8. YENILENEBILIR ENER]JI KAYNAKLARINA DAYALI ENERJi URETIM TESIS
ALANLARINDA GUNES PANELLERININ YANI SIRA BU TESISLERIN CALISMASINI
SAGLAYACAK TUM TEKNIK ALTYAPI VE USTYAPILAR YAPILABILIR.

11. SONUC

Planlama alanina yerlestirilen giines enerji santrali sayesinde bolgede bulunan yerlesim
alanlar1 ve sanayi icin gerekli olan enerji beslenmis olacaktir. Dolayisiyla projenin tesis
edilmesi hem bolge ekonomisini hem de Tiirkiye ekonomisini olumlu yo6nde

etkileyecektir.
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